UCHWALA NR XIX/147/26
RADY GMINY BYTON

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy przez Gming¢ Byton lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz udzialéw w tych lokalach i nieruchomosciach, a takze
warunkéw udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t]. Dz. U. z2026. poz. 662) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 112
pkt 1iart. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b, art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 399) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz udzialow w tych lokalach inieruchomosciach, a takze
okresla warunki udzielania bonifikat przy ich sprzedazy.

2. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, stanowigcych wlasno$¢ Gminy oraz udzialdow wtych lokalach 1 nieruchomo$ciach,
z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozdziatach 2 1 3.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Byton;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Byton;

4) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 232);

5) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ okreséw posiadania tytutlow najmu do lokalu mieszkalnego,
bedacego przedmiotem sprzedazy lub jego czeSci, przez wnioskodawce lub osoby, ktore wstapity
w stosunek najmu po poprzednim najemcy: jego matzonka niebedacego wspoinajemca lokalu, dzieci
najemcy lub jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, osobg, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, innych zstgpnych
i wstepnych najemcy, pelnoletnie rodzenstwo najemcy, osoby przysposabiajace albo przysposobione przez
najemcg; okresy posiadania liczone sa od dnia wstapienia w najem do dnia nabycia lokalu przez
wnioskodawce;

6) nieuregulowanym stanie prawnym nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ stan polegajacy
w szczegolnosci na braku urzadzonej ksiggi wieczystej dla nieruchomosci albo na niezgodnosci pomigdzy
rzeczywistym stanem prawnym nieruchomos$ci a stanem prawnym ujawnionym w ksigdze wieczystej,
a takze taki stan, w ktorym dla racjonalnego korzystania z budynku lub budynkéw na niej usytuowanych,
wymagana jest regulacja geodezyjno-prawna;

§ 2. Ustalenie ceny lokalu mieszkalnego, udziatu w lokalu mieszkalnym, ceny nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oraz udzialu w tej nieruchomosci nastgpuje na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 3. Do sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych budynkiem mieszkalnym lub udziatu w tej nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio zasady sprzedazy lokali mieszkalnych lub udziatow w tych lokalach, okreslone
w rozdziale 2 oraz warunki udzielania bonifikat okreslone w rozdziale 3.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w trybie:

1) przetargowym:
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a) wskazane przez Wojta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami racjonalnego
gospodarowania zasobem gminy;

b) wskazane przez Wojta lokale bedace przedmiotem najmu, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami
ekonomicznymi — gdzie najemcy nie skorzystali z przyslugujacego im prawa pierwszenstwa w nabyciu
oraz z przedstawionej im przez Wojta oferty zamiany na inny lokal;

2) bezprzetargowym — lokale oddane w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich nabycia,
okreslonego w ustawie, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z niniejszej uchwaty.

§ 5. Sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonuje si¢ zjednoczesng sprzedaza udzialu w nieruchomosci
wspolnej jako prawa zwigzanego z wlasnoscig lokalu.

§ 6. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne polozone w nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie
prawnym do czasu zakonczenia postegpowania regulacyjnego.

§ 7. 1. Sprzedaz posiadanego przez Gming udzialu w lokalu mieszkalnym odbywa si¢ w drodze
bezprzetargowej na rzecz innych wspoiwtascicieli, stosownie do tresci art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy.

2.Jezeli udziat wlokalu mieszkalnym nie zostanie nabyty przez wspotwlascicieli w drodze
bezprzetargowej, to sprzedaz tego udzialu nastepuje w drodze przetargu.

Rozdzial 3.
Warunki udzielania bonifikat

§ 8. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Wojta bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
zbywanego w trybie bezprzetargowym w nastepujacych wysokosciach:

1) 60% wartosci ceny sprzedazy lokalu, jezeli najem trwa przez okres co najmniej 10 lat;
2) 30% wartoS$ci ceny sprzedazy lokalu, jezeli najem trwa przez okres co najmniej 5 lat.

§ 9. 1. Poniesienie przez najemce nakladow finansowych na remont wynajmowanego lokalu stanowi
podstawe do uzyskania dodatkowej bonifikaty.

2. Warunkiem uzyskania dodatkowej bonifikaty, oktorej mowa wust. 1jest udokumentowanie
poniesionych nakladow na wprowadzone ulepszenia w lokalu oraz przeprowadzone remonty ze Srodkow
finansowych najemcy w okresie 10 lat poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o wykup lokalu.

3. Wartos$¢ dodatkowej bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 to dodatkowe:
1) 15% wartosci ceny sprzedazy lokalu przy wykazanych naktadach od kwoty 20 000,00 zt;

2) 10% wartosci ceny sprzedazy lokalu przy wykazanych nakladach od kwoty 10 000,00 zt, a ponizej
20 000,00 zt;

3) 5% wartosci ceny sprzedazy lokalu przy wykazanych naktadach od kwoty 5 000,00 z1, a ponizej kwoty
10 000,00 zt.

§ 10. 1. Suma bonifikat stanowi warto$¢ obnizenia kwoty od ceny sprzedazy.

2. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ roztozona na
raty, na czas nie dluzszy niz 10 lat.

§ 11. Zwrot udzielonej bonifikaty nastepowal bedzie na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 12. 1. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego zajmowanego na podstawie odrebnych umow przez dwaoch Iub
wiecej najemcow, bedacych osobami fizycznymi, ustala si¢ bonifikate od ceny lokalu w wysoko$ci wynikajacej
z§ 81§ 9, przy czym okres najmu, od ktorego zalezy wysoko$¢ bonifikaty, ustala si¢ osobno dla kazdego
Z najemcow.

2. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym na podstawie odrebnych uméw przez dwoch lub wiecej
najemcow, bedacych osobami fizycznymi, ustanie stosunek najmu izwolni si¢ od 0séb irzeczy czgs¢ tego
lokalu, lokal ten moze zosta¢ sprzedany w calosci na rzecz najemcoOw pozostatej jego czgsci. Przy sprzedazy
takiego lokalu ustala si¢ bonifikate w wysoko$ci wynikajacej z § 81§ 9.

§ 13. Bonifikaty nie udziela si¢ w przypadku, gdy:

1) najemca zalega z czynszem lub innymi oplatami zwigzanymi z uzytkowaniem wynajmowanego lokalu
dhuzej niz 3 okresy rozliczeniowe;
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2) najemca lub wspdtmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego;

3) umowa najmu trwata krocej niz 5 lat.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 14. Do spraw wszczetych i niezakonczonych zawarciem umowy sprzedazy na moment wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, zastosowanie maja przepisy niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Byton.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Witkowski
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Uzasadnienie

Uchwata zostata sporzadzona w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz
udziatow w tych nieruchomosciach (lokalach). Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz udzialéw w lokalach
nastepuje w celu zminimalizowania kosztow utrzymania udzialu Gminy Byton w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, gdzie przewazajaca ilo$¢ lokali mieszkalnych zostala juz sprzedana.

Sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz udziatow w tych
nieruchomosciach jest uzasadniona ekonomicznie z uwagi na wiek budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie
gminnym. Gmina Byton posiada obecnie w swoim zasobie budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych wiek
przekracza 100 lat.

Zgodnie zart. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
w przypadku zbywania nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego
Rada Gminy w Bytoniu w drodze uchwaty moze okresli¢ wysoko$¢ bonifikat od ceny nieruchomosci
stanowigcej warto$¢ rynkowa ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Sprzedaz lokali mieszkalnych na
rzecz najemcoOw za cen¢ obnizong o obowigzujgce w danym momencie bonifikaty, byta kontynuowana
przez ostatnie kilkanascie lat, umozliwiajac zainteresowanym najemcom nabycie zamieszkiwanych lokali na
preferencyjnych warunkach.

Ninigjsza uchwata usystematyzuje idoprecyzowuje =zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
inieruchomosci  zabudowanych  budynkami mieszkalnymi oraz udzialow wtych lokalach
i nieruchomosciach. Poziom bonifikat ustalono w wysokosci uzaleznionej od okresu trwania najmu oraz
poniesionych przez najemce¢ naktadow.

Celem realizacji sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi oraz udzialéw w tych nieruchomosciach i lokalach na rzecz najemcéw Wojt Gminy Byton
przedktada niniejszy projekt Uchwaty Radzie Gminy Byton.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Witkowski
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