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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Byton sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr V/26/24 Rady Gminy Byton z dnia 25 wrzes$nia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
0golnego gminy Byton.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego wynika z obowigzku, ktdry nakfada
art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024,
poz. 1130 z pdzn. zm.). Zapisy planu ogolnego bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalng
I merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne gminy Byton. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm.). Uwzgledniono réwniez
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogbinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758), oraz wytyczne wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie og6inym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pozn.zm.) wraz z projektem planu ogélnego sporzadza sie uzasadnienie skladajace sie
z czesci tekstowej i graficznej. Niniejsze uzasadnienie stanowi cze$¢ tekstowa, w ktdrej zostaty
wyjasnione przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych, przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy oraz sposéb uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Czes¢ graficzna stanowi zatgczniki do czesci tekstowe.

W planie ogoinym gminy Byton nie ustala sie obszaru zabudowy $rdédmiejskiej oraz gminnych
standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

IIl.  STREFY PLANISTYCZNE

1) Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym
Na terenie gminy Byton wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

W granicach gminy wyznaczono strefe planistyczng przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Obszar ten stanowi teren bedacy wlasnoscig gminy, co umozliwia prowadzenie
$wiadomej i dtugofalowej polityki przestrzennej oraz efektywne zarzadzanie procesami
inwestycyjnymi. Wyznaczona strefa stanowi rezerwe terenowg dla realizacji przysztych inwestycji
mieszkaniowych, odpowiadajacych na potrzeby rozwoju demograficznego i spotecznego gminy.
Jednoczes$nie lokalizacja zabudowy wielorodzinnej w jednym, jasno okreslonym obszarze pozwala na
zachowanie fadu przestrzennego oraz spdjnosci funkcjonalnej pozostatych terendéw gminy.



2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa _jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wyznaczona w Planie
ogdéinym gminy Bytori obejmuje gtownie istniejacg zabudowe mieszkaniowa. Do wyznaczenia tej strefy
wzigto pod uwage ztozone wnioski oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Z uwagi na potozenie gminy wérdd jezior oraz laséw dopuszcza sie¢ w profilu dodatkowym teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Do wyznaczonej strefy wigczono takze ustugi
podstawowe wystepujace na danych terenach.

3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowg obejmuje przede wszystkim
istniejace siedliska rolnicze oraz tereny potencjalne do ich rozwoju. Gmina zdecydowanie ma rolniczy
charakter, co znajduje odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntow oraz dominacji gospodarstw
rolnych w jej przestrzeni. W procesie wyznaczania strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsg istotne
bylo uwzglednienie ochrony gruntow rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej. Wprowadzono wigc
odpowiednie parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, aby sprzyja¢ rozwojowi tej strefy.

4) SU - strefa ustugowa

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone w Planie ogdlnym obejmujg istniejace kompleksy ustugowe,
w tym m. in. Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Morzycach oraz w Witowie Byton (24SU), Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Bytoniu, Wiejskie Centrum Kultury i Biblioteke Publiczng w Bytoniu (20SU), a takze
Parafie pw. $w. Andrzeja Apostota w Witowie (2SU). Rozmieszczenie stref ustugowych zostato
zaplanowane w sposob zapewniajacy ich dobrg dostepnos¢ komunikacyjng oraz minimalizujacy
potencjalne konflikty przestrzenne i ucigzliwo$ci dla terenéw zabudowy mieszkaniowej. Strefy te petnig
istotng role w zapewnieniu mieszkancom dostepu do podstawowych ustug publicznych i spotecznych.

5) SP - strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza (SP) obejmuje obszary istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
i obiektow magazynowo-sktadowych. Strefy gospodarcze zlokalizowane sg przede wszystkim
w centralnej czesci gminy.

6) SR - strefa produkcii rolniczej

Strefa produkciji rolniczej (SR) w planie ogélnym wyznaczono w celu ochrony i racjonalnego
wykorzystania terenéw o wysokiej przydatno$ci rolniczej. Strefa produkcji rolniczej dominuje na terenie
gminy, ma ona zapewnic¢ ciggto$¢ prowadzenia dziatalno$ci rolniczej.

7) Sl - strefa infrastrukturalna




Strefa infrastrukturalna (SI) obejmuje linie elektroenergetyczng 220 kV wraz z jej strefg
techniczng, Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), oczyszczalnie Sciekow, ujecia
wad ze stacjami uzdatniania oraz przepompownie.

8) SN - strefa zieleni i rekreacii

Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje tereny przeznaczone pod zielen urzadzong oraz
przestrzenie stuzace wypoczynkowi i rekreacji. Jej wyznaczenie zapewnia dostep mieszkancow do
terenéw zielonych i walorow krajobrazowych. Strefy te okreslone zostaty gtéwnie wzdtuz jeziora
Gluszyniskiego i Swiesz, w potudniowej i zachodniej czesci gminy, z uwagi na ochrone zasobow
przyrodniczych oraz zachowanie naturalnych ekosysteméw wodnych, a takze obejmujg parki dworskie
w Niegibalicach i Swieszu jako elementy historycznej zieleni urzadzone;.

9) SC - strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy (SC) obejmuje istniejace tereny cmentarzy, w tym m. in. cmentarz
rzymskokatolicki w Bytoniu, cmentarz parafialny w Witowie oraz cmentarz ewangelicki w Ludwikowie.
Lokalizacja tej strefy uwzglednia wymagania $rodowiskowe oraz konieczno$¢ zachowania odpowiednich
odlegtosci od terendow zabudowy mieszkaniowe;.

10) SG - strefa gornictwa

Strefe gérnictwa (SG) wyznaczono na podstawie wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin
piaskow i zwirdw oraz istniejacq i planowang dziatalnoscig wydobywcza. Wyznaczenie strefy umozliwia
racjonalne wykorzystywanie zasobdw naturalnych, przy uwzglednieniu wymogdw ochrony srodowiska
oraz ograniczenia konfliktéw przestrzennych.

11) SO - strefa otwarta

Strefa otwarta (SO) zostata wyznaczona aby chroni¢ tereny niezabudowane petnigce istotne
funkcje przyrodnicze oraz krajobrazowe. W planie ogélnym tereny te uwzgledniajg obszary
laséw, Obszary Chronionego Krajobrazu oraz tereny zalewowe.

12) SK - strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje wytacznie droge wojewodzkg nr 262. Pozostate drogi
powiatowe i gminne wystepujace na terenie gminy posiadajg klase drog lokalnych, dlatego nie zostaty
wigczone do strefy komunikacyjnej. Zostaty ujete w poszczegdlnych strefach jako tereny komunikacii.

Wyznaczajac strefy planistyczne, uwzgledniono istniejace oraz planowane zagospodarowanie
terenu, uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, a takze wnioski instytucji i organéw administracji
rzadowej.



2) przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie og6inym

W panie ogdlnym Gminy Byton sporzadzonym na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono gminne standardy urbanistyczne, ktore zawierajg
katalog stref planistycznych. Dla kazdej ze stref okreslono profil funkcjonalny oraz podstawowe zasady
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci ustalono takie parametry jak
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Przy ich okreslaniu
ograniczono sie wylgcznie do zakresu wymaganego przepisami, nie wprowadzajgc rozwigzan
o charakterze fakultatywnym.

Zakres obligatoryjnych ustalen rozni sie w zaleznosci od typu strefy planistycznej. Majac na
wzgledzie lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy Byton, dla wszystkich stref okreslono
zakres profilu dodatkowego. Dla stref od 1 do 6 ustalono maksymalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

Dla stref zieleni i rekreaciji, potozonych w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig, ustalono
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Dla strefy infrastrukturalnej,
stanowigce] przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220kV wraz z pasem
technologicznym okreslono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Dla stref cmentarzy okreslono wytgcznie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczesnie dla wszystkich stref, z wyjatkiem strefy
gornictwa, strefy otwartej oraz strefy komunikacyjnej, ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, nie mniejszy niz okreslony w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758). Dodatkowo odstgpiono
od ustalenia parametrow urbanistycznych dla strefy gérictwa, strefy otwartej oraz strefy komunikacyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia gminne standardy urbanistyczne.



Symbol

Nazwa

Profil funkcjonalny
podstawowy

Profil funkcjonalny dodatkowy

Profil funkcjonalny
dodatkowy
wyjatki

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

SW

Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowg
mieszkaniowq
wielorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowe;
wielorodzinnej, teren
ustug, teren
komunikacii, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrédkow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej

1,0

12

70%

30%

SJ

Strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg,
mieszkaniowg,
jednorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren
ustug, teren
komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,8

10

70%

30%

SZ

Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa
zagrodowg

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach
rolnych, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

08

10

60%

30%

SU

Strefa ustugowa

teren ustug, teren
komunikacii, teren
zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren sktaddw i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej, teren
Zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

15

70%

30%

SP

Strefa gospodarcza

teren produkcji, teren
komunikacii, teren
zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

15

80%

20%

SR

strefa produkcji
rolnicze;

teren produkcji w
gospodarstwach
rolnych, teren
wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren
Zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

12

70%

30%

Sl

Strefa
infrastrukturalna

teren infrastruktury

technicznej, teren

komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren
Zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0 —dla stref 18I,
28I
Nie okreslono
dla stref: 3Sl,
43I, 58I, 6SI

0 - dla stref
18I, 2SI
Nie okreslono
dla stref: 3Sl,
43I, 58I, 6SI

0 - dla stref
18I, 2SI
Nie okreslono
dla stref: 3Sl,
43I, 58I, 6SI

20%

SN

Strefa zieleni i
rekreacji

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wod,
teren komunikacii,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreacji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

dodatkowo z dopuszczeniem
terenu ustug kultury i rozrywki,
terenu ustug handlu
detalicznego, terenu ustug
gastronomii,
terenu ustug turystyki, terenu
ustug nauki, terenu ustug
edukacii, terenu ustug zdrowia i

Nie okreslono
dla stref: 2SN,
38N, 4SN, 5SN,
6SN;

0 dla strefy:
1SN

Nie okreslono
dla stref: 2SN,
38N, 45N,
58N, 6SN;
0 dla strefy:
1SN

Nie okreslono
dla stref: 2SN,
3SN, 49N,
58N, 6SN;
0 dla strefy:
1SN

50%




pomocy spotecznej dla stref;
2SN, 3SN, 4SN, 58N, 6SN

SC

Strefa cmentarzy

teren cmentarza,

urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren komunikacii, -
- teren ustug kultu religijnego, teren
teren zieleni .
ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wod

30%

SG

Strefa gornictwa

teren gornictwa i
wydobycia, teren
komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren produkcii, teren ustug
handlu, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod

SO

Strefa otwarta

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren lasu, teren
zieleni naturalnej,
teren wod, teren
komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni urzadzone;

dodatkowo z dopuszczeniem:

terenu elektrowni wodnej dla
strefy: 1SO

terenu elektrowni stonecznej

dla stref: 280-29S0, 31-57S0,
59-84S0

terenu biogazowni dla stref:

250 - 8450

SK

Strefa
komunikacyjna

teren autostrady,
teren drogi

ekspresowej, teren

drogi gtéwnej ruchu

kolei linowej, teren
komunikacji wodnej,
teren komunikaciji
lotniczej, teren obstugi
komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

przyspieszonego,
t?;?gndg?rf:ﬁlg T.)ij ' teren drogi zbiorczej, teren ustug
koleiowei | SZvno V\je' handlu detalicznego, teren ustug
e rJen kJo mu:ikac'i b gastronomii, teren ustug turystyki,

) teren zieleni urzadzonej, teren

lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod




.  OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Bytor obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Proces
inwestycyjny na obszarach poza obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Zgodnie
z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
spefnienia m.in. warunku pofozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy. Ze wzgledu,
iz powierzchnia obowigzujacego planu miejscowego wynosi ok. 320,20 ha co stanowi jedynie 4%
powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy aby umozliwi¢
mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogéiny gminy Byton.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia wynosi
1113 636m2.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar
0 tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%3(Pb-Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza faczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,
Pu - oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25%* (3620 660 m2—1 113 636 m2) = 626 756 m?

Istnieje mozliwo$¢ rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy o 626 756 m?2.
Rozszerzenia dokonano z uwzglednieniem zlozonych wnioskow do procedury planistycznej oraz
dotychczasowych ustalen planistycznych. Przy wyznaczaniu obszaréw rozwoju uwzgledniono rowniez
wystepowanie uzytkow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (klasy I-Ill), przy czym ich przeznaczenie
pod zabudowe ograniczono do odlegtoéci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej. Ponadto wzigto pod uwage wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obowigzujacg polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby
na wskazanym obszarze byta mozliwo$¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy. Nie
rozszerzano terendw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt 2
u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego.



Powierzchnia catkowita obszaréw uzupetnienia zabudowy OUZ wyznaczona w Planie ogblnym gminy
Byton wynosi zatem 1 587 551 m2.

IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem
ZAP = Mzo - PUMo/ on
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mo - 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszong o 5%,
PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym
ze wzordw:

WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastepujacego wzoru:
on = 3Po - 2P.1o
gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 30,1 mZ/os. — najnowsze dane
P10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktoérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,1 m2/os (rok 2014)

Tym samym:
P2%=3730,1 m2-2*25,1 m?2  Pg= 90,3 m2-50,2 m?=40,1 m?

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica obliczona wedtug
nastepujacego wzoru:
P2 = 2Py - P
gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 30,1 mZ/os. — najnowsze dane
P-2 - powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktdrego pochodza najnowsze dane wynosi 23,3 m2/os (rok 2004)

Tym samym:
P20=2*30,1 m2-23,3 m? P20= 60,2 m? -23,3 m? =36,9 m?

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkarca obliczong wedtug wariantu 1 czyli 40,1 m?/os.



Prognozowana liczba mieszkaricow powiekszona 0 5% - My

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Bytori (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajace z ww. prognozy demograficznej dla gminy
Byton, a nastepnie powiekszono je 0 5%.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Byton

obejmujaca najblizsze 20 lat (2024 r. - 2044 r.)
rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 |2032 |2033 | 2034
liczba 3261 | 3222 | 3183 | 3151 | 3118 | 3093 | 3065 | 3028 | 2985 | 2944 | 2901
ludnosci
rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
liczba 2868 | 2822 (2791 | 2758 | 2719 | 2685 | 2640 | 2601 | 2563 | 2529
ludnosci

zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 .

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Bytor prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Prognoza ludno$ci w 2044 = 2 529
2529-100% x-5% x=126

Mao= 2 529 + 126 = 2 655

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMy zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024) wynosi 98
083 m2
PUMo = 98 083 m2

= 2655- 2446 =209

98 083m2

ZAP =2 655 -
40,1m2

Zgodnie z §3 ust. 9. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 poz. 2758) w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancoéw zgodnie z
najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz
2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. Z uwagi, ze gmine Byto na koniec 2024 r. zamieszkiwato
3 259 mieszkancdw, przyjeto zapotrzebowanie 500.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chtonno$ci terenéw niezabudowanych w strefach umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie, wobec tego
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych wyznaczonych w planie ogélnym gminy Byton powinna zawierac si¢
pomiedzy wartosciami:

350 a 650 os6b

V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH



Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, do obliczenia chtonno$ci uwzglednia sie powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg
a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) wyznaczajac strefy planistyczne,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejacq
zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
0 ktorych mowa w art. 13 b. Do obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie,
wykorzystano dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzenia planu
ogdlnego.

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

W  pierwszej kolejnosci dokonano analizy terenéw niezabudowanych przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczonych pod realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz luk w istniejacej zabudowie.

Na terenie gminy Byton obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr XXXIX/163/98 Rady Gminy Bytor z dnia 20 maja 1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Byton dotyczaca:

1. aktualizacji zagospodarowania przestrzennego w obrebie jeziora Gtuszynskiego we wsiach:
GLUSZYN, BUDZISLAW, STEFANOWO, POTOLOWEK,

2.warianotwej lokalizacji gminnego wysypiska odpadéw komunalnych we wsiach WANDYNOWO
i CZARNOCICE

3.zmian zapisu odnos$nie terenow rolnych w obszarze catej gminy.

Do obliczen wybrano dziatki niezbudowane przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Z dalszych analiz
zostaty odrzucone dziatki o niekorzystnej geometrii lub niewystarczajacej powierzchni, ograniczajacej
mozliwos¢ ich zagospodarowania. Po okreSleniu obszaréw, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg przewidziane pod funkcje mieszkaniowe, lecz dotychczas nie
zostaty zabudowane, oraz tzw. luk w istniejacej zabudowie, stwierdzono, Ze faczna powierzchnia tych
terenéw w gminie Byton wynosi 31 545 m2. Intensywno$¢ zabudowy zostata okre$lona na podstawie
analizy pordwnawczej proby badawczej, obejmujacej wybrane, reprezentatywne dziatki z istniejacq
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Do badania przyjeto tzw. klasyczne nieruchomosci
poréwnawcze, charakteryzujace sie typowymi parametrami zabudowy. W wyniku badania Srednia
intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniosta 0,22. Majac na uwadze,
iz badanie zostato przeprowadzone na probie reprezentatywnej, zdecydowano sie na usrednienie
i zaokraglenie uzyskanej wartosci. Do dalszych analiz przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy rowny
0,3. Udziat powierzchni uzytkowej mieszkalnej stanowi¢ bedzie 70% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego. Przyjeto powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej — 900 m2. W celu uzyskania wartosci chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych wyrazonej w liczbie mieszkancdw w obliczeniach uwzgledniono dane GUS dot.
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Sredniej liczby osob przypadajgcych na jedno mieszkanie w gminie Byton. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zatozono, Ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden
lokal mieszkalny i zamieszka w nim zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024r.) srednio 3,10 osoby.

Analiza chtonnosci dla terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Srednia
T Powierzchnia Intensywnos¢ Udziat funkcji powierzchnia | Liczba dziatek
eren . L I
terenu zabudowy mieszkaniowej dziatki chionnych
budowlanej
zabudowa
mieszkaniowa 31545 m2 0,3 0,7 900 m2 7
jednorodzinna
Liczba mieszkancow — liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkarcéw gospodarstwa 22 0s
domowego '

Suma chionnosci wyrazona w liczbie oséb: 22 osob.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
uzupetnienia zabudowy, zlokalizowanych poza obszarami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacych funkcje mieszkaniowa

W drugiej kolejnosci dokonano analizy dla terendw niezabudowanych, stanowigcych luki
w istniejacej zabudowie i zlokalizowanych w granicach obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie
zabudowy.

Do obliczen wybrano dziatki niezbudowane znajdujace si¢ poza obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego na ktorych mozna lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowsa.
Z dalszych analiz zostaty odrzucone dziatki o niekorzystnej geometrii lub niewystarczajacej powierzchni,
ograniczajgcej mozliwo$¢ ich zagospodarowania. Obszary uzupetnienia zabudowy, zlokalizowane poza
granicq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace funkcje mieszkaniowa,
stanowigce tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie, zajmujg powierzchnie
322 729 m2, W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) znajduije sie 306 344
m? natomiast w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg (SZ) 16 385 m2. Intensywno$¢ zabudowy
zostata okreSlona na podstawie analizy poréwnawczej proby badawczej, obejmujacej wybrane,
reprezentatywne dziatki z istniejgcq zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowa.
Do badania przyjeto tzw. klasyczne nieruchomosci poréwnawcze, charakteryzujgce sie typowymi
parametrami zabudowy. W wyniku badania $rednia intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyniosta 0,22, natomiast dla zabudowy zagrodowej 0,25. Majac na
uwadze, iz badanie zostato przeprowadzone na probie reprezentatywnej, zdecydowano si¢ na
usrednienie i zaokraglenie uzyskanych wartosci. Do dalszych analiz przyjeto wskaznik intensywnosci
zabudowy réwny 0,3 dla obu form zabudowy. Udziat powierzchni uzytkowej mieszkalnej stanowi¢ bedzie
70% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i 80% w przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa. Przyjeto
powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m?2
oraz o funkcji zagrodowej — 2 000 m2. W celu uzyskania wartosci chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych wyrazonej w liczbie mieszkancdw w obliczeniach uwzgledniono dane GUS dot.
Sredniej liczby 0sdb przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie Byton. Dla obu analizowanych stref



zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny
i zamieszka w nim zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024r.) $rednio 3,10 osoby.

Analiza chtonnosci dla terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w granicach
obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy.

Srednia
T Powierzchnia Intensywnos$¢ Udziat funkcji powierzchnia | Liczba dziatek
eren . N g
terenu zabudowy mieszkaniowej dziatki chionnych
budowlanej
strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg, 306 344m? 0,3 0,7 900 m? 71
mieszkaniowa,
jednorodzinng
strefa
wielofunkeyina 16 385m? 03 08 2,000 m? 2
z zabudowg,
zagrodowg
Liczba mieszkaricow — liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkarncow gospodarstwa 296 05
domowego '

Suma chtonnosci wyrazona w liczbie oséb: 226

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
nieobjetych obszarem uzupetnienia zabudowy, zlokalizowanych poza obszarami miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacych funkcje mieszkaniowa

W trzeciej kolejnosci dokonano analizy dla terenéw niezabudowanych, stanowigcych luki
w istniejacej zabudowie i zlokalizowanych poza granicami obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie
zabudowy. Obszary dopuszczajace funkcje mieszkaniowg stanowigce tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie zlokalizowane poza granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy zajmujg powierzchnie 603 634 m2. W strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) znajduje sie 17 568 m2, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) znajduje sie 383 765 m2 natomiast
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowg (SZ) 202 301 m2. W obliczeniach dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
przyjeto wartosci, zgodnie z podejéciem zastosowanym we wczesniejszej analizie dotyczacej chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach uzupetnienia zabudowy,
Zlokalizowanych poza obszarami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajacych funkcje mieszkaniowa.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng przyjeto wskaznik
intensywno$ci zabudowy wynikajacy z decyzji o warunkach zabudowy wynoszacy 0,5. Udziat powierzchni
uzytkowej mieszkalnej dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng stanowi¢
bedzie 80% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Przyjeto powierzchnig nowopowstatych
dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 1200 m2.



Analiza chionnosci dla terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie poza granicami
obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy.

Srednia
T Powierzchnia Intensywnos¢ Udziat funkcji powierzchnia | Liczba dziatek
eren . L I
terenu zabudowy mieszkaniowej dziatki chionnych
budowlanej
strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg, 17 568 m? 0,5 0,8 1200 m? 6
mieszkaniowa,
wielorodzinng
strefa
wielofunkcyjna
z zabudowg, 383 765m? 0,3 0,7 900 m2 90
mieszkaniowq
jednorodzinng
strefa
wielofunkeyjna 202 301m? 03 08 2000 m2 24
z zabudowg,
zagrodowg
Liczba mieszkancow — liczba dziatek chtonnych x srednia liczba mieszkarcéw gospodarstwa 372 0s
domowego ’

Suma chionnosci wyrazona w liczbie oséb: 372 os.
Suma chtonnosci wszystkich analizowanych terenéw: 620 os.

W wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych ustalono, ze chtonnos¢ wszystkich terenéw
niezabudowanych wyznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg wynosi 620 0séb co odpowiada 124%
catkowitego zapotrzebowania — a wiec miesci sie w wymaganym przepisami zakresie.

V.  UWARUNKOWOWNIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Projekt planu ogolnego gminy Byton uwzglednia wszystkie uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy okreslone w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegdInosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego:

Plan ogoiny gminy Byton sporzadzony zostat z uwzglednieniem polityki przestrzennej okre$lonej
w Strategii Rozwoju Gminy Byton na lata 2021-2030. Ustalenia planu ogolnego stanowig narzedzie
realizacji misji i wizji rozwoju gminy oraz celéw strategicznych wskazanych w strategii, zapewniajac ich
przestrzenne odzwierciedlenie.

Misjag Gminy Byton jest efektywne zaspokajanie potrzeb mieszkancéw poprzez tworzenie
godnych warunkdéw bytowych, sprzyjajacych rozwojowi spotecznemu i gospodarczemu oraz zapewnienie
poczucia stabilizacji i bezpieczenstwa w perspektywie dtugoterminowej. Gmina dazy do ksztattowania
przestrzeni jako miejsca przyjaznego i bezpiecznego dla wszystkich grup spotecznych, przy
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jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb turystow oraz inwestoréw. Istotnym elementem wizji rozwoju jest
ochrona Srodowiska przyrodniczego oraz wykorzystanie jego walorow krajobrazowych i turystycznych w
sposob zrébwnowazony, z naciskiem na poprawe jakoSci Srodowiska i wdrazanie rozwigzan
proekologicznych.

Cele strategiczne Gminy Byton obejmujg: rozwdj gospodarczy oparty na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju, rozwinietq infrastrukture techniczng gwarantujaca wysokq jako$¢ zycia oraz
wysoka jakoS¢ ustug spotecznych uwzgledniajacg potrzeby wszystkich mieszkaricow. Cele te odnosza
sie do sfery spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, ktore sg ze sobg Scisle powigzane i wzajemnie sie
uzupetniajg. Podstawg dziatan w sferze gospodarczej i spotecznej jest racjonalne gospodarowanie
przestrzenig oraz ochrona tadu przestrzennego, natomiast rozw¢j infrastruktury technicznej stanowi
warunek poprawy jako$ci zycia mieszkancow, rozwoju ustug spotecznych oraz poprawy stanu Srodowiska
przyrodniczego.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Byton opiera sie na uktadzie osadniczym
powigzanym z siecig drogowg, w szczegdlnosci z drogg wojewddzka nr 267 przebiegajacg na osi
potnocny-wschdod — potudniowy-zachdd. Wzdtuz tej osi zlokalizowane sg gtowne miejscowosci gminy:
Witowo, Faliszewo, Nowy Dwoér, Byton, Morzyce oraz Swiesz, co determinuje pasmowy charakter
zabudowy. Centralng jednostkg osadniczg jest miejscowos¢ Byton, petnigca funkcje lokalnego centrum
administracyjnego, ustugowego, handlowego i mieszkaniowego.

Pozostata czes¢ gminy ma charakter rolniczy (SR), z dominacjg zabudowy zagrodowej (SZ)
rozwinietej wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych. Uzytki rolne zajmujg okoto 87% powierzchni
gminy, natomiast lasy (SO) okoto 3%, co podkresla znaczenie ochrony gruntdw rolnych. Istotnym
elementem struktury przestrzennej jest Jezioro Gtuszyniskie, wzdtuz ktérego rozwija sie zabudowa
mieszkaniowa (SJ) oraz funkcje rekreacyjno-turystyczne (SN), wymagajace zréwnowazonego
zagospodarowania i ochrony waloroéw krajobrazowych.

System transportowy gminy opiera si¢ na drodze wojewddzkiej nr 267 oraz sieci drég
powiatowych i gminnych (SK), zapewniajacych powigzania z wiekszymi osrodkami miejskimi, takimi jak
Konin, Inowroctaw i Wioctawek. Brak linii kolejowej oraz transportu zbiorowego stanowi istotne
uwarunkowanie rozwoju przestrzennego i infrastrukturalnego gminy.

Ustalenia planu ogolnego stuzg realizacji wskazanych celéw strategicznych poprzez
ksztattowanie zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ochrone tadu przestrzennego,
poprawe dostepno$ci infrastrukturalnej oraz zachowanie i wzmacnianie waloréw $rodowiska
przyrodniczego, co tgcznie przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci Gminy Byton.

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

Obowigzujacym dokumentem okreslajgcym ponadlokalne kierunki polityki przestrzennej na
obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, uchwalony Uchwatg Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r. Dokument ten wyznacza ramy prowadzenia polityki
przestrzennej w skali regionalnej oraz stanowi punkt odniesienia dla planowania lokalnego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone dla catego wojewodztwa w trzech
wzajemnie powigzanych sferach: sieci osadniczej, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
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komunikacji i infrastruktury technicznej. W hierarchii sieci osadniczej Gmina Byton zostata
zakwalifikowana do grupy pozostatych wiejskich siedzib gmin.

Jednym z nadrzednych celow rozwoju wojewodztwa jest wysoka jako$¢ zycia mieszkancow.
Realizacja tego celu wigze sie z zapewnieniem odpowiednich standardow obstugi ludnoci,
w szczegoinosci poprzez wzrost aktywnos$ci spotecznej i sportowej mieszkancdw oraz rozwdj lokalnej
infrastruktury rekreacyjnej i sportowej w kazdej z gmin, obejmujacej m.in. parki, boiska, baseny lub
kapieliska oraz petnowymiarowe sale gimnastyczne przy szkotach. Odzwierciedla to w planie ogoinym
wyznaczenie strefy ustugowej (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).

W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych Plan wskazuje na konieczno$¢
gospodarowania przestrzenig zgodnie z zasadq zréwnowazonego rozwoju. Ma to na celu zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania systemdw przyrodniczych, w szczegdlnosci poprzez ochrone gleb
0 wysokiej przydatnosci rolniczej oraz terenow leSnych przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze.
W planie ogolnym zostaty wyznaczone strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy otwarte (SO).

W zakresie rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych plan ogdiny wyznaczona strefy otwarte
(SO), strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(teren zabudowy letniskowej lub rekreacyjnej) obejmujg m.in. tereny wzdtuz obszaru chronionego
krajobrazu jeziora Gluszynskiego oraz jeziora Swiesz.

Dla zwigkszenia konkurencyjnosci regionu oraz jego aktywizacji gospodarczej istotne jest
podejmowanie dziatan ukierunkowanych na ochrone i racjonalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych
oraz wiasciwe zagospodarowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Waznym elementem tych dziatan
jest rowniez modernizacja uktadu komunikacyjnego, w tym przebudowa drogi wojewddzkiej nr 267 na
odcinku Ujma Duza - Osigciny — Piotrkéw Kujawski do klasy technicznej G (gtowne;).

Uwzglednienie ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego w planie ogélinym Gminy Byton zapewnia zgodno$¢ lokalnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z politykq przestrzenng szczebla regionalnego. Przyjete rozwigzania
sprzyjajg zrbwnowazonemu rozwojowi gminy, poprawie jakosci zycia mieszkancdéw oraz ochronie jej
walorédw przyrodniczych i krajobrazowych. Jednocze$nie tworzg one warunki dla rozwoju funkcii
spotecznych, gospodarczych i rekreacyjnych, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego.

3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:
Na terenie Gminy wystepujq 2 rodzaje form ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu
Jezioro Gluszynskie i pomniki przyrody. Najwiekszg forma ochrony przyrody w Gminie jest ciggnacy sie
w jej potudniowej czesci Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Gtuszynskie. Ponadto w zespole
parkowo-dworskim w Swieszu zlokalizowane sg 4 pomniki przyrody (3 lipy drobnolistne oraz dab
szyputkowy).

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu:

Na podstawie Map zagrozenia powodziowego oraz Map ryzyka powodziowego, sporzadzonych
przez Wody Polskie oraz opublikowanych w dniu 7 wrze$nia 2022 r., w projekcie planu ogdinego
uwzgledniono:

» obszary szczeg6Inego zagrozenia powodzia;
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 %,

12



- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o Srednim oraz wysokim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi, potozone sg potudniowo-wschodniej cze$ci gminy w rejonie Jezioro Gtuszyniskiego.

Na terenie gminy Byton nie wystepuja waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych:

Na obszarze Gminy Byton wystepujg grunty zmeliorowane. taczna powierzchnia gruntow
zmeliorowanych w gminie wynosi 4309 ha. Najwieksze powierzchnie gruntdw zmeliorowanych, wystepujg
w obrebie PScinno. Zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy:

Na terenie gminy Bytor nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktorych wystepuja te ruchy w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U.z2025r., poz. 647 z pozn. zm.).

e) strefy ochronne uje¢ wody:

Otwory studzienne Nr 2 i Nr 3 w ramach gminnego ujecia wody podziemnej w miejscowosciach

Byton (z utworéw neogenskich i kredowych) oraz Witowo (z utworéw kredowych) zlokalizowane sg na
terenach wydzielonych pod ujecia wod podziemnych. Tereny uje¢ sq ogrodzone i zabezpieczone przed
dostepem osob trzecich.
Na obecnym etapie rozpoznania hydrogeologiczno-sozologicznego, uwzgledniajac:

e zagospodarowanie powierzchni terenu w bezposrednim otoczeniu ujet,

o izolacje uzytkowej warstwy wodono$nej osadami stabo przepuszczalnymi,

e wyniki przeprowadzonych analiz hydrogeologicznych,
nie stwierdzono przestanek, ktére wskazywatyby na konieczno$¢ wyznaczenia strefy ochrony posrednie;
dla obu ujec.

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srédiadowych:

Na terenie gminy Byton nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikow wod srodigdowych
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn.
zm.).

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi:
Na terenie gminy Byton wystepuije:

— Obszar i teren goérniczy dla ztoza Wandynowo PR: nr w rejestrze 10-2/8/720; powierzchnia
19 999 m2

— Obszar i teren gorniczy dla ztoza Wandynowo |: nr w rejestrze 10-2/7/662; powierzchnia 19 890
m2
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h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji:

Na terenie Gminy Byton wystepujg udokumentowane ztoza kopalin: piaski i zwiry:
— Wandynowo I: stan zagospodarowania zloza: E (ztoze eksploatowane); zasoby bilansowe — 277
tys. ton; wydobycie — 33 tys. ton
— Wandynowo Il stan zagospodarowania ztoza: R (ztoze o zasobach rozpoznanych szczeg6towo);
zasoby bilansowe — 139 tys. ton.
Nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 r., poz. 69 t.).)

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej:

Gmina Bytor nie posiada statusu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowe;
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 ., poz. 11351,).)

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.

poz. 951,1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra

kultury wspétczesnej:

Na terenie Gminy Byton znajdujq sie:

— 12 obiektow zabytkowe wpisanych do rejestru zabytkow,
— 60 obiektow zabytkowych - ujetych w ewidenciji.

Wsréd najwazniejszych z nich wyréznia sie: Zabytkowy Dworek w Niegibalicach, Grodzisko
$redniowieczne z X w. w Morzycach, Zespét parkowo-dworski w Swieszu, Kosciét parafialny p.w. $w.
Andrzeja Apostota w Witowie, Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki w Witowie. Ponadto na terenie
gminy zidentyfikowano 379 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji oraz 1 stanowisko wpisane
do rejestru zabytkdw archeologicznych.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne:

Na terenie gminy Byton nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U.z2015r., poz. 2120 t.j.).

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne:

Na terenie gminy Bytor nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1151 z pdzn. zm.).
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m) obszary ograniczonego uzytkowania:

Na terenie gminy Byton nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.).

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:
Na terenie gminy Byton nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o0 ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. 22024 r., poz. 821,.)

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji:

Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Byton na lata 2015-2020 oraz Uchwata
Nr XXXI11/212/21 Rady Gminy Byton z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy
Rewitalizacji na catym obszarze rewitalizacji Gminy Byton wyznaczyly obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji Gminy Byton. Obszar zdegradowany obejmuje sotectwa: Borowo, Byton, Litychowo, Nowy
Dwor, Strozewo i Wandynowo, natomiast obszar rewitalizacji obejmuje sotectwa: Bytor, Nowy Dwér
i Strozewo.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja:

Na terenie gminy Byton nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche
poza aglomeracjg w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z2025r., poz. 647 z p6zn. zm.).

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne:

Znaczacy obszar Gminy jest wykorzystywany pod uzytki rolne, co definiuje rolniczy charakter
Gminy. Uzytki rolne stanowig 87% powierzchni ogéinej Gminy. Dominujg gleby ptowe i brunatne, w czeSci
pdtnocnej i pdtnocno-wschodniej wystepujg w niewielkim nagromadzeniu czarne ziemie.
Wg klas bonitacyjnych struktura gleb przedstawia sie nastepujaco:
— klasa I-lll - 35%
— klasa IV -42%
— klasa V-VI - 23%
Grunty najwyzszych klas bonitacyjnych (I-11l) stanowig 34% uzytkéw rolnych. W najwiekszej koncentracji
wystepujgq w sotectwach: Niegibalice, Ltychowo, Pscininek, Pscinino, Witowo, Strézewo.
Na terenie Gminy Byton obszary le$ne obejmuja facznie 250,39 ha, w tym:
o Lasy publiczne — 134,39 ha, w tym 126,31 ha w zarzadzie Lasow Panstwowych,
e Lasy prywatne - 116,00 ha.
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r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej:
Na terenie gminy Byton nie istniejq zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powazne;
awarii przemystowej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U.z2025r., poz. 647 z pozn. zm.).

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego:

W granicach gminy Byton nie wystepujq obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1125 z pdzn. zm.).

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu:

Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna Gminy Byton stanowi wazny element zycia lokalnej spotecznosci,
zapewniajac mieszkaficom dostep do edukacji, wsparcia spotecznego oraz oferty kulturalnej. Na terenie
gminy funkcjonuje Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Morzycach oraz w Witowie Byton, ktory zapewnia
dzieciom i mtodziezy opieke oraz edukacje na poziomie przedszkolnym i szkolnym. Placowki te petnig nie
tylko funkcje dydaktyczna, ale takze integracyjng, bedac miejscem spotkan i wydarzen dla lokalnej
spoteczno$ci. Istotng role odgrywa réwniez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Bytoniu, ktdry
realizuje zadania z zakresu wsparcia rodzin, 0séb starszych, niepetnosprawnych oraz znajdujacych sie
w trudnej sytuacji zyciowej. O$rodek przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz
wzmacniania bezpieczenstwa socjalnego w gminie. Sfere kultury i aktywno$ci spotecznej wspiera
Wiejskie Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna w Bytoniu. Instytucja ta organizuje wydarzenia kulturalne,
zajecia edukacyjne i integracyjne, a takze zapewnia dostep do zasobéw bibliotecznych. Dzigki swojej
dziatalno$ci sprzyja rozwojowi zainteresowan, integracji mieszkancow oraz budowaniu lokalne;
tozsamosci.

Obiekty oswiatowe, pomocy spotecznej i kultury zlokalizowane sa na obszarze strefy ustugowej
(SU) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ).

Infrastruktura transportowa

Na terenie Gminy Byton transport zbiorowy realizowany jest gtéwnie w oparciu o komunikacje
autobusowa przewoznikdw prywatnych (busy). Obstuga pasazeréw odbywa sie z wykorzystaniem istniejacej
infrastruktury przystankowej zlokalizowanej przy drodze wojewodzkiej DW 262 i drogach powiatowych
DP 2827C, DP 2817C, DP 2828C, DP 2808C, DP 2825C, DP 2826C, DP 2820C, DP 2823C ktdre stanowig
podstawowe ciggi komunikacyjne gminy. Dodatkowo mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu publicznego
organizowanego przez sasiednie jednostki samorzadu terytorialnego, co zwigksza dostepno$¢ komunikacyjng
obszaru i umoZliwia dojazd do wigkszych o$rodkéw miejskich oraz instytuciji publicznych. Na obszarze Gminy
Byton nie funkcjonuje linia kolejowa, co oznacza, ze transport drogowy stanowi podstawowy $rodek
przemieszczania si¢ zarbwno mieszkancow, jak i towaréw. W zwigzku z tym kluczowe znaczenie dla
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dostepnosci przestrzennej gminy ma utrzymanie i rozwdj sieci drogowej oraz sprawnej komunikacji
autobusowej.

Tereny komunikacji znajduja sie w kazdej strefie planistycznej. Na obszarze gminy Byton
zlokalizowane sa powiatowe dla ktorych wyznaczono strefe komunikacyjna (SK).

Infrastruktura techniczna
Infrastruktura techniczna Gminy Byton stanowi podstawe prawidtowego funkcjonowania jednostki
samorzadowej oraz warunek dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Obejmuje ona systemy
zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow, sie¢ elektroenergetyczna, infrastrukture
telekomunikacyjng oraz gospodarke odpadami. Zaopatrzenie mieszkancéw w wode realizowane jest
poprzez sie¢ wodociggowa, ktora sukcesywnie podlega modernizacji i rozbudowie.

Na terenie Gminy Byton funkcjonuje oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana w miejscowosci
Morzyce, do ktdrej podtaczona jest sie¢ kanalizacyjna obejmujgca sotectwa: Bytori, Nowy Dwér, Morzyce,
Witowo Nowe, Witowo Kolonia, P$cinno, Brylewo, StréZzewo oraz Faliszewo. Gospodarka Sciekowa
w pozostatych czesciach gminy opiera sie na indywidualnych systemach, takich jak zbiorniki
bezodptywowe i przydomowe oczyszczalnie Sciekdw, a takze na istniejacej infrastrukturze kanalizacyjne;
tam, gdzie jest ona dostepna.

Gospodarowanie odpadami w Gminie obejmuje ich sortowanie, kompostowanie i stabilizacje
biologiczng w celu maksymalnego odzysku papieru, szkta, tworzyw sztucznych i metali oraz ograniczenia
losci odpadéw biodegradowalnych trafiajacych na sktadowisko. Za te dziatania odpowiada
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Saniko” z Wtoctawka. Na terenie gminy funkcjonuje rowniez
Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Wandynowie, prowadzony wspélnie
z Gming Topolka.

W gminie Byton zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV relacii
Wihoctawek Azoty — Patnow. W zwigzku z jej funkcjonowaniem wyznacza si¢ pas technologiczny o facznej
szerokosci 50,0 m. Istotnym elementem infrastruktury technicznej jest réwniez rozwoj sieci
telekomunikacyjnych, w tym dostepu do internetu, ktory wptywa na poprawe jakosci zycia mieszkancow
oraz mozliwo$ci prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Na terenie gminy Byton funkcjonuje obecnie dziewie¢ elektrowni wiatrowych, zlokalizowanych
w sotectwach Nowy Dwér oraz Byton. Inwestycje te stanowig istotny element lokalnego systemu
energetycznego, przyczyniajac sie¢ do wykorzystania odnawialnych zrddet energii. Jednocze$nie
mozliwo$ci dalszego rozwoju energetyki wiatrowej na obszarze gminy zostaty wytaczone z planowania
nowych inwestycji. Wynika to z uwarunkowan zwigzanych z wymaganiami obronnymi. Caty teren gminy
znajduje sie bowiem w przestrzeni powietrznej objetej wystepowaniem stref TSA (Temporary Segregated
Area) oraz TRA (Temporary Reserved Area). Sg to specjalne strefy wykorzystywane m.in. do celéw
wojskowych, co wigze sie z konieczno$cig zachowania okre$lonych ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji wysokich obiektdw, takich jak turbiny wiatrowe.
Elektrownie wiatrowe naktadajg ograniczenia zwigzane z lokalizowaniem lub budowg budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej. Zgodnie ze zmiang przepiséw ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktora weszta w zycie w dniu 23 kwietnia 2023
r. (Dz. U. 2023 poz. 553) do art. 4 dodano ust 4 w brzmieniu "W przypadku lokalizowania lub budowy
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP,
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albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego odlegto$¢ tego budynku od
elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metrow" przy czym przez odlegtos¢ rozumie sie odcinek
miedzy granicg terenu objetego wnioskiem a okregiem, ktorego promien jest réwny potowie $rednicy
wirnika wraz z topatami, a srodek jest Srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy istniejacej lub
planowanej elektrowni wiatrowej. W zwigzku z tym strefa zakazu zabudowy wynosi minimum 700 m dla
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej. Jednocze$nie art. 12 ustawy z dnia 9 marca
2023 r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw
w brzmieniu: "Do lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej na
podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu
miejscowego, W przypadku okreslania odlegtosci takiego budynku od elektrowni wiatrowej, dla ktdre
decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, nie
stosuje sie przepisu art. 4 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg"
prawodawca wytaczyt obowigzywanie wskazanego przepisu, jesli dla danej elektrowni wydano
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed wejsciem w zycie wskazanej ustawy. W zwigzku
z powyzszym w takim przypadku nie ma zastosowania strefa zakazu zabudowy.

Analogiczna sytuacja dotyczy réwniez elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
sasiedniej gminy Piotrkdw Kujawski. W przypadku tych inwestycji decyzje o pozwoleniu na budowe
rowniez staly sie ostateczne przed wejSciem w zycie nowelizacji ustawy z dnia 9 marca 2023 r., co
oznacza, ze ograniczenia wynikajace z art. 4 ust. 4 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych w szczegoInosci obowigzek zachowania minimalnej odlegtosci 700 metréw od zabudowy
mieszkaniowej nie majq zastosowania.

Na terenie gminy funkcjonujg instalacje odnawialnych Zrddet energii, w tym elektrownie
stoneczne, ktdre wspierajg lokalng produkcje energii elektrycznej. Gmina nie posiada przytacza
gazowego. Sprawne funkcjonowanie infrastruktury technicznej stanowi kluczowy czynnik dla poprawy
warunkow zycia mieszkancow oraz zrownowazonego rozwoju Gminy Byton.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaly ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI. Ponadto
infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych w ramach
profilu podstawowego o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do

rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe:

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg
nr LXI1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Na terenie gminy Byton nie zdefiniowano
krajobrazow priorytetowych. Wyodrebniono natomiast krajobrazy, dla ktérych okres$lono wnioski
i rekomendacje dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, o ktdérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to:

o krajobrazy oznaczone symbolami: 04-315.57-11, 04-315.57-12, 04-315.57-13, 04-315.57-14,
04-315.57-18, 04-315.57-05 (obowigzujace w granicach OCHK Jezioro Gtuszynskie);
o przedpole ekspozycji grodziska w Gtuszynku.
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6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska:

Na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Byton sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe (Katarzyna Podlaska-Krzywiec, styczen 2026 r.). Opracowanie stanowito podstawe do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. W dokumencie okreslono uwarunkowania
naturalne, krajobrazowe i ekologiczne, w tym obszary o wysokich walorach przyrodniczych, korytarze
ekologiczne, tereny lesne, wody powierzchniowe oraz lokalne ciggi zieleni.

Na podstawie opracowania wskazano nastepujace wnioski:
1. Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane
ochronie srodowiska i zachowaniu réznorodnosci biologiczne;j:

o

Ponadlokalny korytarz ekologiczny (OCHK Jezioro Gtuszynskie) — kluczowy dla
zachowania ciggtosci ekosystemow, szczegolnie w sasiedztwie linii brzegowej jezior
i ciekow,

Teren parku dworskiego z pomnikami przyrody — wymagajacy ochrony istniejgcych
elementow krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,

Lokalne ciggi ekologiczne,

Tereny le$ne, w tym lasy ochronne,

Tereny wod powierzchniowych wraz z roslinno$cig przybrzezna,

Tereny gruntdéw organicznych,

Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, aleje).

2. Obszary ograniczen wynikajace z koniecznosci ochrony srodowiska:

@)

@)

Wymienione powyzej obszary traktowane sg jako strefy ograniczen w planowaniu
przestrzennym,
Przedpole ekspozycji grodziska w Gluszynku.

3. Obszary ograniczen wynikajace z uciazliwosci i zagrozen srodowiska:

@)

JCWP i JCWPd - wody powierzchniowe zagrozone nieosiggnieciem celow
Srodowiskowych,

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

Tereny/obszary gornicze,

Obiekty i sieci infrastruktury technicznej i transportowe;,

Tereny zabudowy, w tym produkcyjnej,

Obiekty potencjalnego niekorzystnego oddziatywania na pozostate funkcjonalno$ci

gminy.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione w Planie Ogdlnym
Gminy Byton. Dzieki temu rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg zaréwno potrzeby ochrony przyrody,
jak i zrébwnowazone gospodarowanie przestrzenia. Uwzglednienie tych zalecen pozwolito na
wypracowanie spdjnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w ktérej zachowana jest ciggtos¢
korytarzy ekologicznych oraz ochrona terenéw przyrodniczo cennych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych.
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)

Zrédia:

Cze$c¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna: danych tworzonych
dla planu ogdlnego, granic dziatek ewidencyjnych oraz danych przestrzennych, o ktérych mowa
w art. 13h pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w
art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Podstawe do wyznaczenia granicy Planu ogdlnego gminy Bytori stanowig granice dziatek
ewidencyjnych pochodzace z bazy danych EGIB, z dnia 17.11.2025 r. — zgodnie z Licencjq kod 86efffb2.
Granice gminy nie ulegty zmianie i pozostajg aktualne na dziert 25 marca 2026 r.;

Geometria obiektow przestrzennych, stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego
miasta, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, aktualnych na dzieh rozpoczecia opiniowania i uzgadniania
(20 czerwca2025 r.) pochodzi z ponizszych zrodet.

1) Dane do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, analizy chfonnosci

— Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

2) Dane dotyczace form ochrony przyrody oraz ich otuliny:

—  Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody;

— Uchwata Nr X/242/15 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Gtuszynskie;

— Uchwata Nr XXVIII/147/09 Rady Gminy Bytor z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody;

3) Dane dotyczace obszardw szczego6lnego zagrozenia powodzig;

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

— Otwarte dane - Mapy Zagrozenia Powodziowego z dnia 4 listopada 2022 r.
https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-powodziowego-mzp

— Hydroportal Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

4) Dane dotyczace obszardéw gruntow zmeliorowanych:

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

5) Dane dotyczace stref ochronnych uje¢ wodly:

— ANALIZA RYZYKA dla gminnego ujecia wody podziemnej z utworéw neogenskich
i kredowych, otworami studziennymi Nr 2 i Nr 3 w miejscowosci Byton, zlokalizowanego na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 88/1, 88/7 i 241/3, obreb 0001 Byton, gmina Byton,
powiat radziejowski, grudzien 2022r.;

— ANALIZA RYZYKA dla gminnego ujecia wody podziemnej z utworéw kredowych, otworami
studziennymi Nr 2 i Nr 3 w miejscowosci Witowo, zlokalizowanego na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 142/4 i 142/5, obreb 0019 Witowo Nowe, gmina Byton, powiat radziejowski,
grudzien 2022r.;

6) Dane dotyczace udokumentowanych ztow kopalin:

— Dane Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, Centralna Baza

Danych Geologicznych, Surowce — ztoza kopalin;
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Dane dotyczace zabytkow objetych formami ochrony, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca

2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.

poz. 951 i 1688), lub ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury

wspotczesne;:

— Uchwata Nr L/335/23 Rady Gminy Byton z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przyjecia
Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminy Byton na lata 2021 — 2024;

Dane dotyczace obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizaciji:

— Uchwata Nr XXXI11/212/21 Rady Gminy Byton z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie ustanowienia
Specjalnej Strefy Rewitalizacji na catym obszarze rewitalizacji Gminy Byton

— Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Byton na lata 2015-2020

Dane dotyczace gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill oraz gruntdw lesnych:

— EGIB - klasyfikacja uzytkéw gruntowych;

— PGL Lasy Panstwowe;

Opracowanie ekofizjograficzne dla Planu Ogdlnego Gminy Byton, styczen 2026r.

Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r.

w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego;

Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023r.

w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
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